Erschlieldungsbeitrag BauGB
& Art. 5 a KAG

Abrechnung von
Anliegerstrallen in
Neubaugebic¢




e natirliche Betrachtung
e Aufbau (RStO 12) z.B.

Anlage

Ortsstralie

4 cm AFB
10 cm  Bitumentragschicht
36 cm filterfahiger Schotter ( Planum)
50 cm Gesamtstarke

Autor: VG-Bauamt Josef Miller
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Autor: VG- Bavamt Josef Miiller




Autor: VG-Bauamt Josef Miiller



( (

Regelquerschnitt beispielhaft

Fahrbahnquerschnitt:
Ohne Malistab
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Aufbau:
= 4cmAFB

10 cm Bitutragschicht
= 36 cm Schotter

Autor: VG-Bauamt Josef Miiller
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Regelquerschnitt beispielhaft

Fahrbahnquerschnitt:
Ohne Mal3stab

Regelguerschnitt
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Autor;: VG-Bauamt Josef Muller
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Regelquerschnitt Gehweg

Regelquerschnitt

Randberecha

anpassen
L] Randeinfassung
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Auftbau:

Asphaltdecke oder Pflaster 10 cm

Schotter / Kiestragschicht 15cm ,
Planum /Boden frostunempfindlich 25 cm _ Summe Aufbau 40 ¢

Autor: VG-Bauamt Josef Miiller



Straldenumgriff / Beitragspflicht

Es qilt:
Die Ortslage mit anlagenbezogener X
Sichtweise

Naturliche Betrachtung

Die Anliegergrundstucke an der OrtsstraBe'
in der Ortslage (Plangebiet und Innenberelch)

Eine Anlage ist grundsitzlich eine OrtsstraRe | |
mit einer Mindestlange von 100 m - |
Ausnahmen: Bebauungsdichte
Nebenanlagen

Autor: VG-Bauamt Josef Miiller



Ortslage — Anlagenbezogene Sichtweise |
Gemeindestralde selbstandige Anlage

Autor: VG-Liegenschaften Josef Miiller



Autor: VG-Bauamt Josef Miiller

Beitragserhebung fur

Neuherstellung |
Auf Stralennamen, Grundstiicksgrenzen, Planung,
Ausfiihrung und zeitlichen Bauablauf kommt es zunact

e Neubau-Herstellung

Bauprogramm ist maflgebend und bindend -10 Jahresfrist

Beiziehung nicht mehr moglich, wenn endgiiltige Merkmale dé |
Herstellung gegeben sind (Stralle, Entwésserung Beleuchtung et

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Pl3tze sowie SammelstraBen und
Parkflachen sind endgiltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufwelisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StraBenentwadasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem &6ffentlichen Verkehr gewidmete StraRe.




Beitragsfahiger Aufwand (§ 5)

Grunderwerb

Freilegung der Flichen
Strallen- und Wegekorper
Parkstreifen

Randsteine

Beleuchtung
Entwasserung
Strallenbegleitgriin
Gehwege

Boschungen Stiitzmauern
Asphaltbelag Briicken

Autor: VG-Liegenschaften Josef Miiller



Beitragsschuldner

e Eigentiimer
e Erbbauberechtigter

e Beitragsschuld entsteht, wenn Baumallnahme mit
notwendigem Grunderwerb beendet ist

e Berechenbarkeit des Aufwandes
e Vorausleistungen
e beil Schrumpfanlagen erneute Beitragspflicht

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller



beitragsfahigen Aufwand nach Maljg
ihnen durch den Neubau gebotenen

e Beitragssatz

e Baukosten / Baufliiche 10 %2 [f

Autor: VG-Bauamt Josef Miuller
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Beitragsmalfistab (§ 6 EBS)

Verteilung des Aufwandes
auf die beitragspflichtigen

Grundstucke nach der Formel

NF = Nutzungsfaktor = 1,0 eingeschossig
= 1,3 zweigeschossig

= 1,6 dreigeschossig

+ Artzuschlag (1/3) zzgl. 1/2 des

mafRgeblichen Faktors

Planfestsetzung gem. Bebauungsplan bindend
Autor: VG-Ebern - Josef Miiller



Definition Vollgeschoss .z s s

e Vollgeschoss = maRgebend (It. zul. Nutzung
Bebauungsplan)

tats. Bebauung bzw.

e Dachgeschoss ist dann Vollgeschoss, wenn auf 2/3 der G
lichte Hohe von 2,30 m erreicht wird, gemessen ab Grundfl
Dachgeschoss bis zur AuBenhaut des Daches (Dachziegel)

lache eine
T

Kellergeschoss ist dann Vollgeschoss, wenn die Deckenunterkan e
Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder festgele: .
Gelandeoberflache. b

ErmaRigung z.B. Eckgrundstiick 1/3 Abzug
ubergrofe Grundstiicke
50 m Frontlange Stralle
bzw. hintere Bebauung

Autor: VG-Liegenschaften Josef Miiller
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Zeichnerische Darstellung Vollgeschoss
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X = (7.00 m)
F

B = (9.00 m)

D'achgeschoss = VoIIgeschoSs

Autor: VG-Liegenschaften Josef Miiller



Zeichn. Darst. Vollgeschoss Il

GeschofBdecke

0.50m

GeschoBdecke

Gelande

icht alsVoligeschod
Simide e e

arithmetisches Mittelaus 2.50m+ 0.50m=1.50m

§C

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller
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NUTZUNGSFAKTOR

e Eingeschossige
e Bauweise

e NF=1,0

e Mallgebend aber
zulassige Bebauung
gemall
Planfestsetzung
Bebauungsplan

AhsrhliiRhericht zom Kreisentsrheid 1009

AuBenberelchsgrundstucke
nicht beitragspflichtig

Autor: VG-Bauamt - Josef Miiller



Nutzungsfaktor

e Zweigeschossige
® Bauweise

e NF =13

e Artzuschlag

Tlefenbégrenzung Nlcht_ |
e etc. (aber B-plan) im zentralen W
Innenbereich, wenn

bebaubar

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller



Berechnung des Anliegeranteils

. Belzugsﬂache

= Beitrag je m’

* heranziehbare i
Grundstiicksflache |

= Anteilsbetrag

Autor: VG-Bauamt - Josef Miiller
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e Aufwand: 500.000,-- €

e Stadtanteil 50.000,-- €

e Umzulegen: - 450.000.-- €

e Her. Gesamtflache 16.714,25 m*

e Preis / m? ~ 26,92313 €/m?

e Beitrag bei 1000 m*> 26.470,59€

KAG | BauGB in Zahlen

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller




Musterstrafse

634.1-01/6- -lI/2

StraBenausbaubeitrag

Strafe: Musterstralle

), N

Fl.Nr. PK. PLZ Or G-Grofte TBG o. | anr.Flache F-Eck anr.Flache Beitrag
1 96106 | 1400 m* Om? 1400,00m? 1 _  1400,00 m? 16 m? 60.307,82 €
2 96106 | 1850 m? Om? 1650,00 m? 23"  1100,00 m? 1,3"7 1 ” 38.500,08 €
3 96106 | 1200 m?* Om?  120000m* 1  120000m? 1,3 1560,00 m* 000,09 €
4 96106 | 999 m? Om?  999,00m2z 1 999,00 m? 16" 333,94 €
5 96106 | 1543 m? Om? 1543,00m* 1 1543,00m? 195
6 96106 | 1944 m* Om? 1944,00 m? 2/3"  1296,00 m? 1,30
7 96106 | 999 m* Om?  99900m* 1 99900m* 1,3
8 96106 | 997 m? Om?  997,00m* 1 997,00 m? 137
9 96106 | 999 m? Om?  999,00m? 1 999,00 m? 1,37
10 96106 | 999 m? Om? 999,00m? 1 999,00 m? 1,3”
12730 m* 12730,00 m? 11532,00 m?
Beitrf.Aufwand 500.000,00 €
Stadtar 10% " 50.000,00 € Strage

umzulegen

itrag je m?

-

450.000,00 €

26,92313 €

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller




Beitragsberechnung

e Aufwand muss berechenbar sein.

(Nach Baufertigstellung)

e Musterberechnungen der Verwaltung
(Vergleichsberechnungen)

e (Ankiindigung)

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller



Stral’enbau ist teuer

Vorteile nutzen evtl.

= Kostenreduzierung durch Maglichkeit der Bautechnischen
Kostenmassenzuordnung
Zuwendungsabzug wenn rechtlich zulassig un
Gestaltungsaufwand |
Kanal-, Wasserleitungsanteile Abzug/Zuordnung
Bautechnische Aufwandsermittlung

Planbindung / Bauprogramm

Autor: VG-Liegenschaften - Josef Miiller



Chronologie Haube i

2003

12.02.2004
2012

25.10.2012
Grundlage
09.01.2013
26.10.2017
01.02.2018
27.09.2018
29.11.2018
12.12.2019

Herstellung TeilstraBenausbat
HohenguBbach

Erhebung Vorausleistungen
Fertigstellung TeilstraBenausbau
TOP 130/2012 — Beschluss Bauprogra

fa. Pfister,

Abrechnung TeilstraBenausbau fado o
TOP 88 Baugebietserweiterung
TOP 4 Vergabe Ingenieurleistungen

TOP 104 Billigung Ausfuhrungsplanung
TOP 150 Vergabe Bauleistungen Fa. Zehe
Fertigstellung / Schlussrechnung

Autor: VG-Liegenschaften - Bauamt Josef Miiller



Abrechnungsgrundsatz

Planbindung 125 BauGB

Bauprogramm der Stadt (Beschlusslagen, Niederschriften
Aktenvermerke)

Anlagenbezogene Sichtw

Abgrenzungskriterien Selb
Grenze Bebauungsdichte

Abschnittsbildungen zuléssig (@
Abbiegung)

Naturliche Betrachtungsweise
Ortliche Begebenheiten

Art. 37 GO keine laufende Angelege
Beschluss Stadtrat notwendig

dice Anlage (Stral3e) 100 m

Einmiindung





